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1. VYMEZENI RESENI

Uzemni studie Fe$i zménu vyuZiti Gzemi v ¢asti mésta Dacice nazvanou U Sasifidku. Vybrané plochy maji
podle Gzemniho planu pfifazenu funkci bydleni a funkci individudlni rekreace a zahradkarské osady. Lokalita leZi v KU
Dacice a tvofi okrajovou ¢ast mésta v jeho jihovychodni ¢asti. Navazuje na soucasnou zastavbu rodinnych domf.
Oblast se nachazi v nezastavéném zastavitelném Uzemi v nadmorské vysce cca 477 m n. m. Soucasné vyuziti je orna
plda.

Seznam feSenych ploch (znaceni ploch podle tzemniho planu):

Z7 (k.u. Dacice, funkce bydleni (B)

Z8 (k.u. Dacice, funkce bydleni (B)

Z42 (k.u. Dacice, funkce rekreace, zahradkarské osady (RZ)
Z74 (k.u. Dacice, verfejné prostranstvi, funkce komunikace (U)

- - >

Na plose Z7 byla jiz zpracovana US Dacice lokalita Za Skolou 2015, prepracovani této lokality vychazi ze
zadani investora s ohledem na nemoznost propojit Uzemi se stavajici zdstavbou po pozemku 1957/5. Pfi zachovani
stavajici studie by vznikaly slepé ulice. Na zakladé téchto skutecnosti bylo Uzemi napojeno na ulici Jemnicka tak, aby
nové mistni komunikace navazovaly na ulice Za Skolou a V.Fuky.

Re$ené plochy se nachazeji na jihovychodnim okraji obce Dacice v katastralnim Gzemi Dacice (624403) na
pozemcich p.¢. 1923/4, 1923/3, 1915/1, 1910/1, 1924/1, 1955/2, 1956/1, 1955/1, 1954/1, 1954/2, 1958/1, 1957/1,
1958/2,1971/5, 1971/16,1971/3, 1923/1, 1923/2, 1915/2, 1910/2, 1909, 1908/1, 1956/4, 1971/13



2. SIRSi VZTAHY

Mésto Dacice se nachazi v Jihoceském kraji, okrese JindfichGv Hradec. Re$ené Uzemi se nachdzi na
jihovychodnim okraji mésta Dacice - navazuje na stavajici zastavbu. Uzemi je mirné svazité smérem k severu,
v soucasnosti je vyuZivano jako ornd puda.

Redené Gzemi je dopravné dostupné ze severni, vychodni a zapadni strany, navazuje na stavajici mistni
komunikaci a silnici lll. tfidy ¢. 4086.

Dle UP do fe$eného Uzemi nezasahuje 7adny biokoridor ani biocentrum, lokalita je dotéena ochrannymi
pasmy siti. Jednd se o ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN el. proudu a ochranné pasmo vodovodniho fadu OC
250, 2x OC 150 a PVC 160.



3. POZADAVKY VYPLYVAJiICi Z UZEMNIHO PLANU
Podminky vyuZiti

Zakladni pozadavek — respektovani Uzemnim planem dané funkéni vyuZiti, je spInén. Navrhovana zastavba ve
formé samostatnych rodinnych dom je urcena kbydleni — coz vyhovuje podminkdam hlavniho vyuziti podle
uzemniho planu. V severni ¢asti jsou navrieny fadové rodinné domy. V severni ¢asti Uzemi je navrieno verejné
prostranstvi pro volnocasové aktivity. V jihozapadni ¢asti Gzemi jsou navrZzeny parcely pro zahradkare, které navazuji
na stdvajici zahradkarskou kolonii a toto vyuziti je v souladu s Uzemnim planem.

Souhrn funkci, vyskytujicich se v podminkach vyuziti:
- plochy bydleni
- zahradkarské osady

Vyuziti dle UP (citace):

Plochy bydleni (B)
Hlavni vyuziti:
Plochy bydleni zahrnujici ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici bezprostfedné s bydlenim.
Pfipustné vyuziti:
- pozemky bytovych doma, rodinnych domd, souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky verejnych
prostranstvi - dle podminek viz kap. 6.1. (text. ¢asti UP).
- pozemky vefejného ob&anského vybaveni - dle podminek viz kap. 6.1. (text. ¢asti UP).
- pozemky sidelni zelené (napt. vefejna zelen, zeler vnitroblok(, zelen zahrad, zeler izola¢ni)
Nepftipustné vyuziti:
- ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni, nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné
Podminéné pripustné vyuziti:
- souvisejici ob&anské vybaveni komeréniho charakteru za podminky, Ze se jednd o pozemek mensi nez 200 m? a ze
neni riziko naruseni pohody bydleni
- dalsi stavby a zafizeni dopliiujici funkci bydleni, (napf. zdzemi ke stavbé hlavni, vefejna a soukroma hristé, détska
hristé, bazény, pristresky, altany) za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,
jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatelim v takto vymezené plose
Podminky prostorového usporadani
- vy$kova regulace zastavby
- plochy zmén - dle podminek vyuziti viz. kap. 3.2.1. Zastavitelné plochy (text. ¢asti UP)
max. 2 NP s moZnosti podkrovi
- intenzita vyuziti pozemk( — cca 800 - 1200m2 / 1RD pro volnou zéastavbu (RD)
- intenzita vyuZiti pozemkd — cca 300 - 800 m2 / 1RD pro Fadovou zastavbu (RD)

Zahradkarské osady (RZ)
Hlavni vyuZiti:

- plochy vyuzivané pro cinnosti, déje a zafizeni slouzici k uspokojovani specialnich rekreacnich potieb obcanl
zahradkareni.

PFipustné vyuziti:
- zahrady slouzici pro zahradkareni, pozemky vefejnych prostranstvi

- ¢innosti, zafizeni a stavby které souvisejici a jsou slucitelné s aktivitami rekreace a zahrddkareni (napt. stavby
slouzici aktivitam zahradkareni, altany, pfistfesky, spolecny sklad nacini, hristé....)

Podminéné pfipustné vyuziti:
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napf. odstavné a parkovaci plochy,
- manipulaéni plochy, obsluzné komunikace, plochy pro pési a cyklostezky za podminky, Ze neni potlacena hlavni
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funkce a neni sniZzena kvalita prostfedi ve vymezené plose

Nepftipustné vyuZiti:

- ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostiedi nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné

7z s

Podminky prostorového usporadani
- vySkova regulace zastavby:
- plochy zmén — max. 1 NP (5m)
- stavby slouzici aktivitdm zahradkareni — zastavéna plocha max. 25m2

Plochy verejnych prostranstvi (U)

Hlavni vyuZiti:

Plochy, které jsou pristupné kazdému bez omezeni. Zprostfedkovavaji bezpecné pristupna verejnd prostranstvi v

zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach.

PFipustné vyuziti:

- ndmésti, ndvsi, chodniky, ulice s Gpravami reagujicimi na intenzivni pohyb pésich, zastavky a zalivy hromadné
dopravy.

- vefejna zelen, parky, izolacni zelen

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, cyklistické stezky

Nepfripustné vyuiiti:

- ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji bezpecny pohyb osob, kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky vyvolavaji

druhotné

Podminéné pripustné vyuziti

- zafizeni a aktivity prispivajici k socialnim kontaktlim, bezpeénému pohybu i odpocinku osob (napf. altany, verejné

WC, ptjéovny sportovniho vybaveni, oblerstveni s venkovnim posezenim, trzisté, détska hristé apod.) za podminky,

Ze svou funkci a architektonickym vyrazem odpovidaji vyznamu a charakteru daného uzemi

Ochrana kulturnich, urbanistickych a architektonickych hodnot (z UP)
Uzemni pldn definuje podminky pro ochranu hodnot tizemi:

Uzemi zasadniho vyznamu pro charakter mésta

Prostory s geniem loci, které jsou upominkou na historicky vyvoj mésta a které jsou dokladem zachované

urbanistické struktury:

— urbanisticky exponovany prostor historického jadra mésta — zastavba kolem namésti, s plvodni parcelaci a zachovanou
pGdorysnou strukturou usporadani zastavby, komplex nezastavénych zahrad, tvofrici zelené plice mésta, tj. nejstarsi ¢ast mésta,
vyZadujici maximalni ochranu kulturnich, civiliza¢nich a pfirodnich hodnot uzemi

—SirSi Uzemi centra mésta — zahrnujici prostor méstské pamatkové zony a pfilehlych ploch

podminky ochrany hodnot:

— veskeré déje, ¢innosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho charakteru prostredi,
nesmi zde byt umistény stavby, které by znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem,
ucinky provozu a pouZzitymi materialy hodnoty Uzemi

— v pripadé zastavby proluk po zaniklych objektech je Zadouci respektovat plvodni pddorys a zejména uli¢ni ¢aru. U starsi
historické zastavby se nedoporucuje pfi rekonstrukcich pouziti architektonickych prvkd, které neodpovidaji typu zastavby, bude
respektovan charakter a méritko dochované zastavby a jeji prostorové usporadani bude podporovat vyuziti tradi¢nich materiala
— Uprava prostoru namésti bude provadéna v souladu s tradi¢ni zastavbou a mistné obvyklou vegetaci

Uzemi zasadniho vyznamu pro charakter mistnich &asti

Prostory, které jsou dokladem historického vzniku ptvodnich samostatnych obci, jejich zachované urbanistické struktury:

— urbanisticky exponované prostory center mistnich ¢asti — plvodni zastavbu kolem navsi, nebo silnice, s piivodni parcelaci a
zachovanou pldorysnou strukturou usporadani zastavby, prostredi vyZzadujici maximalni ochranu kulturnich, civilizacnich a
pfirodnich hodnot Gzemi.

podminky ochrany hodnot:

—ve vymezeném Uzemi nebudou provadény cinnosti, které by narusily kulturni hodnoty dzemi. Veskeré déje, Cinnosti a zafizeni
musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho charakteru prostredi.



— prostor je nezastavitelny novymi objekty, v pfipadé zastavby proluk po zaniklych objektech je Zadouci respektovat plvodni
pudorys a zejména uli¢ni ¢aru. U starsi historické zastavby se nedoporucuje pfi rekonstrukcich poufziti architektonickych prvka,
které neodpovidaji lokalnimu typu zastavby, bude respektovan charakter a méfitko dochované zastavby a jeji prostorové
usporadani bude podporovat vyuziti tradi¢nich materiald.

— Uprava prostoru navsi bude provadéna v souladu s tradi¢ni zastavbou a mistné obvyklou vegetaci

Dominanty urbanistické struktury

Architektonické dominanty, které umocnuji a komponuji prostor, uplatnuji se pti dalkovych pohledech, nebo pouze v pohledech
uvnitf sidla. V Dacicich se jedna o hlavni méstské dominanty — vézZ a kostel sv. Vavtince a véz kostela sv. Antonina Paduanského u
klastera karmelitanek na hlavni méstské ose, v mistnich ¢astech jsou dominantami hibitovni kostely, kaple, kfiZze na ndvsi apod.,
respektive vzrostla zeleri kolem téchto pamatek mistniho vyznamu.

podminky ochrany hodnot:

— respektovat, nepfipustit vystavbu a zaméry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich vzhled, prostredi a estetické plsobeni v
prostoru obce a narusit jejich funkci dominanty obce

— respektovat pasmo ochrany prostredi kolem dominant

Vyznamna drobna architektura

Jedna se o drobné, prevaziné sakralni stavby (pomniky, kfize, sochy, boZi muka, kapli¢ky), které nejsou kulturnimi pamatkami,
chranénymi statem, ale jsou vyznamné a jsou dokladem kulturni vyspélosti obce. Jedna se o pamatky mistniho vyznamu.
podminky ochrany hodnot:

— respektovat drobné sakralni stavby

— podporovat aktivity pfispivajici k jejich zdGraznéni (napfiklad vysadba soliterni zelené)

— v okoli téchto staveb nepfipustit vystavbu a zaméry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich vzhled, prostredi a estetické
plsobeni v prostoru sidla nebo krajiny. Upravami daného tizemi nesmi byt narugeny nebo zni¢eny tyto drobné sakralni stavby ani
pfistupové komunikace k témto stavbam.

— jejich premisténi je pfipustné v pfipadé, Ze novym umisténim nedojde k naruseni hodnoty stavby, t.j. jejiho plsobeni v sidle
nebo krajiné

Objekty charakterizujici mistni prostiedi a tradici

Jedna se o stavby, které jsou dokladem stavitelského uméni kraje a v obrazu sidla maji svou estetickou hodnotu. V Dacicich jsou
to architektonicky cenné stavby a soubory, historicky vyznamné stavby, v mistnich ¢astech se jedna o selské usedlosti, které si
zachovaly maximum puvodnich prvka.

podminky ochrany hodnot:

— objekty zachovat, pfi rekonstrukcich respektovat hmoty a proporce objekt(, vyskovou hladinu zastavby, pldorysnou stopu,
tvar a sklon stfech, tvar stitQ, proporce okennich a dvernich otvord, vrat apod.

— pfi provadénych dosadbdch zelené uprednostiovat listnaté dreviny, které svym charakterem do obce patfi

Prostorové podminky ochrany a rozvoje hodnot uzemi:

Pro zachovani urbanistickych hodnot struktury mésta budou repektovany:

e méstotvorné vztahy z hlediska kompozice Uzemi — hlavni osy méstotvornych vazeb,

® vyznamné prostory mésta — ndmésti

e vyznamné plochy zelené mésta vytvarejici zakladni kostru v zastavéném Uzemi — sidelni (vefejnou zelen) se zvy$enou ochranou
e pruhledy na pfirodni a civilizaéni dominanty

¢ harmonie prostredi s osidlenim, ochrana zakladniho krajinného rdmce tvoreného lesy a krajinnou zeleni, pop¥. jeho doplnénim
brehovymi porosty podél tokd, véetné prolinani krajinné a méstské zelené tzv. zelenymi kliny a koordinace s Uzemnim systémem
ekologické stability

e charakter ¢asti mésta

e charakter prirodnich horizontd mésta (nesmi se odlesnit, trvale vykacet vzrostla zelen)

e pfirodni dominanty - vyrazné vrcholy zalesnénych hrbet(, obnova plivodnich rozhleden je moznd, podminéné pfipustnd je
vystavba novych rozhleden za podminky, Ze nedojde k vyraznému naruseni pldsobeni téchto dominant, nebudou odlesfiovany

e plsobeni pozitivnich civilizacnich dominant v obrazu mésta a potlaceni plsobeni rusivych dominant

e priihledy z vnitfniho mésta

e rozhledy z vyznamnych vyhlidkovych bodu a scénickych cest

e vyznamné linie ve mésté — feka Moravska Dyje, hlavni ulice, cyklotrasy

¢ plochy ekologicky hodnotné, pro zachovani ekologické stability, zahradkarské osady v tésné navaznosti na osidleni

» kvalita vefejnych prostranstvi a vyznamnych ploch zelené pfedevsim v Gzemi s predpokladem sociadlnich kontakt( — zastavky,
nameésti, ndvsi, obchodni ulice, parky

¢ pohoda bydleni — predevsim ochranou proti nadmérnému hluku a imisim z dopravy
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¢ podminky pro nemotorovou dopravu — cyklisty a pési provoz

¢ u hlavnich dopravnich tepen kromé protihlukovych opatreni preferovat umisténi déju, ¢innosti a zafizeni nevyZadujici zvySenou
ochranu proti hluku, napf. obéanské vybaveni komer¢ni, sluzby apod.

¢ realizovat protipovodniova opatfeni podél feky Moravské Dyje

e pfi realizaci zastavitelnych ploch i pfestavbé vyuZivat s ohledem na pfirodni podminky (terén) intenzivni zastavbu s vytvarenim
méstského prostredi

Pro zmény vyuZziti Gzemi a pfestavbu budou pro rozvoj hodnot respektovany podminky:

* nova zastavba bude respektovat vyskovou zonaci z diivodu ochrany obrazu mésta (pokud je navrZzena v podminkach vyuZiti
Uzemi), u stavajici zastavby zohlednit vyskovou zonaci okoli

e pfechod zastavby do krajiny musi respektovat podminku, Ze zastavba navrhovana na vnéjsich okrajich zastavéného uzemi musi
byt situovana vzdy tak, aby do volného Uzemi byla orientovand nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze to neni
mozné, je nutno fesit prechod zastavby do krajiny ozelenénim

e neni pfipustna vystavba novych objektl pro bydleni v zahradéch stavajicich rodinnych domud mimo uliéni ¢aru bez pfimého
pfistupu z verejného prostranstvi

¢ vSechny navriené stavebni plochy, ve kterych bude fesena nova uliéni sit, musi byt vybaveny zeleni, rozsah bude upfesnén
podrobnéjsi dokumentaci

¢ plosny rozvoj mistnich ¢asti omezit s ohledem na moznost naruseni plvodni urbanistické struktury, v mistnich ¢astech pfizemni
zastavba domu se sedlovymi stfechami, navaznost na prostorovou a objemovou skladbu, méfitko, funkci a charakter mistniho
prostredi

Zasady prostorového usporadani a podminky vyuziti tzemi (z UP)

Obecné podminky pro feSené tizemi:

¢ respektovat charakter, méritko a urbanistickou skladbu okolni zastavby

¢ v zastavéném Uzemi obce pfi doplnéni a prestavbé lokalit (dostavba Uzemi, nastavby, pfistavby nebo stavebni
Upravy objekt(l) respektovat stabilizované linie a vysky zastavby uli¢niho prostoru (odchylky jsou podminéné na
zakladé posouzeni konkrétni situace), pfi Upravé staveb nerespektujicich historickou zastavbu zohlednit pavodni
strukturu a navrh prizpUsobit, nepfipustit chaotickou vystavbu rodinnych dom( za predni uli¢ni frontou pfi hlubsich
parcelach

e v krajiné nepovolovat nové stavby mimo plochy navrzené zemnim planem - nepovolit vystavbu zahradkarskych
nebo chatovych lokalit, nepovolit dostavby objektl na plochach zahrad a sad(l v krajinné zéné

Prostorové zasady usporadani, navrzené urbanistickou koncepci pro vymezené plochy:

¢ zastavba navrhovana na vnéjsich okrajich zastavéného Uzemi obce musi byt situovana vzdy tak, aby do volného
uzemi byla orientovana nezastavéna Cast stavebniho pozemku; v ptipadé, Ze to neni mozné, je nutno resit prechod
zastavby do krajiny ozelenénim

* nova zastavba bude respektovat vyskovou zonaci (pokud je navrZena viz. grafickd ptiloha — hlavni vykres) z divod(
ochrany obrazu obce, u stavajici zastavby bude respektovana vyskova zonace okoli

* neni pfipustna vystavba novych objekt(l pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych dom{ mimo uli¢ni ¢aru bez
pfimého pfistupu z verejného prostranstvi

e vSechny navrzené stavebni plochy, ve kterych bude fe$ena nova uli¢ni sit, musi byt vybaveny zeleni, rozsah bude
upfesnén podrobnéjsi dokumentaci

* neni dovoleno umistovat stavby ve volné krajing, pokud nejsou umistény na navrzenych a v tzemnim planu obce
schvalenych zastavitelnych plochach

* respektovat existenci nemovitych kulturnich pamatek a jejich okoli minimalizaci rusivych zasah(, zejména
stavebnich

 respektovat a chranit drobné sakrdlni a lidové objekty v obci a krajiné, véetné jejich okoli

¢ zachovat prihledy na dominantu obce — kaplicku na navsi, pod vzrostlym stromem

¢ zamezit bezkoncepénimu rozvoji Zivelné rekreaéni vystavby v krajiné a naruseni krajinného razu. Novou vystavbou
objektl pro trvalé bydleni v ramci ploch pro bydleni, fesit poZadavky na rekreaci

a rekreacni bydleni

¢ neménit charakter pfirodnich horizont( (napf. trvalym odlesnénim) a prirodnich dominant

* respektovat stavajici liniovou a solitérni zelen v krajiné, doplnit ji o navrzené (nefunkéni) interakéni prvky



Navaznost na dopravni a technickou infrastrukturu

Navrh dopravni infrastruktury respektuje navrh Uzemniho planu a navazuje na stavajici infrastrukturu. Je
navrzena obytna zéna s verejnym profilem minimalné 10 metrd, prevazné 12 metr(. Z dlivod majetkovych vztaht se
nepocitd s obslouzenim Gzemi pres parcelu €. 1957/5, v budoucnu je toto pripojeni mozné snadno realizovat. Uzemi
je pfipojeno na stavajici mistni komunikaci na parcele €. 2694/1 a to na dvou mistech a na parcele ¢. 1947 a na silnici
Il tfidy €. 4086.

Navrhovana technickd infrastruktura vychazi z moZnosti stdvajicich siti a respektuje jejich vedeni.
Navrhovany vodovod bude napojen na stavajici verejny vodovod. Splaskova kanalizace bude napojena na stavajici
kanaliza¢ni fady jednotné kanalizace. Destova kanalizace bude odvadéna do suchych nadrzi uréenych k jejich vsaku a
do vsakovacich krechtll. Rozvody NN budou navazovat na stavajici vedeni NN, — pfipojeni bude vedeno z nové
vybudované trafostanice na parcele ¢. 1955/2. PGvodni trafostanice na parcele ¢.1956/3 bude zrusena a jeji funkci
nahradi nova trafostanice. US vyvold zru$eni nadzemniho vedeni VN el. proudu v délce 240 metr(. Pfelozka bude
feSena podzemnim uloZenim vedeni v nové vzniklém verejném profilu a bude pfipojena k nové vystavené trafostanici
na pozemku par. ¢. 1955/2. V ramci realizace US bude zrusena stdvajici trafostanice na pozemku par.¢. 1956/3 a
vybudovéna nova trafostanice na pozemku par.¢. 1955/2.

V zajmu zhodnoceni stavebnich pozemkd vyvolad US prelozku vodovodniho fadu OC 250 a OC 150. Oba
vodovodni fady budou odklonény na pozemku par. ¢. 1915/1, déle po pozemku par. . 1915/2 pres pozemky parc.
1924/1 a 1955/2 a na pQvodni trasu se napoji na pozemku par. ¢. 2694/4.

V zdjmu zhodnoceni stavebnich pozemkd vyvola US prelozku téZ prepadu z vodojemu OC 150. Trasa prepadu
bude odklonéna na pozemku par. ¢. 1923/1 a po jizni hrané tohoto pozemku pfes pozemky parc. ¢. 1923/4, 1923/3,
1915/1 a na puvodni trasu se napoji na pozemku par. ¢. 1910/1.

Bude prelozeno vedeni vodovodu na pozemcich 1971/5, 1958/2, 1958/1, 1957/1, 1956/4 a 1956/3- celkem
v dl. 155m. Nova trasa vodovodu pro uZitkovou vodu bude pfes parcely 2694/1, 1954/2, 1958/2, 1954/1, 1955/1,
1955/2, 1956/2 a 1908/3. Prelozka bude mit dl. 296 m.
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4. URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE REGULACNICH
PRVKU

Verejna prostranstvi a urbanisticka koncepce

Verejné profily jsou navrieny jako obytné zény s dostatkem podilu ploch vzrostlé zelené. Verejné
prostranstvi je navrieno v ndvaznosti na stavajici vef. prostranstvi lokality Za Skolou, které bylo naddimenzovano
i pro zastavitelnou plochu Z7 feSenou nové v této Uzemni studii. Verejné prostranstvi je proto navrzeno pouze o
rozloze cca 1475 m2

Objekty

Zastavba je navrzena jako jednopodlazni, s moZnosti pldni vestavby a jednim podzemnim podlazim. Stavebni
¢ara dle vykresu prostorové a funkcni regulace. Je dodrzeno podminky z izemniho planu ohledné velikosti parcel a to
800 — 1200 m? pro volnou zastavbu a 300 - 800 m? pro fadovou zastavbu.

Zavazné principy regulace pro rozhodovani v uzemi - dané uzemni studii

Umisténi a orientace domu na pozemcich

- rodinny dm bude povinnost vZdy umistit na stavebni ¢aru, ktera je umisténa dle vykresu prostorové a funkéni
regulace

- vzddlenost domu od hranice sousednich pozemk( bude minimalné 3,5 m, tento regulativ neplati pro

vnitfni fadové domy.

- jsou akceptovatelné stfechy sedlové, valbové, polovalbové, pultové, orientace hlavniho ( prevazujiciho )
hrebene, event. okapové hrany bude rovnobézné s osou komunikace

Podlaznost a architektonické regulativy

- domy budou pfizemni s moznosti obytného podkrovi a podsklepeni, zastfesené sedlovou stfechou

s moznosti valby, polovalby, pultové stfechy, se sklonem stfechy 30° - 45°

- fadové rodinné domy musi byt koncipovany jako zastavba vzhledové, rozmérové i dispozicné podobnych
,fadovek” ve varianté dvoupodlazni s plochymi stfechami ¢i pfizemni s podkrovim se sedlovymi nebo
pultovymi stfrechami.

- prosvétleni podkrovnich prostor neni mozné vikyfri

- nepfipustné jsou jakékoli formy srubovych, roubenych staveb a mobilnich dom{

Regulativy parteru
- vy$ka oploceni v uli¢ni ¢asti bude max. 150 cm, pfipustné je doplnéni zeleni
- na pozemku budou umisténa dvé parkovaci stani samostatné pfistupna z verejné komunikace. Za statni neni mozné

povazovat vjezd na stavebni pozemek.
- nepripustna je vystavba pfistfeskl mezi domem a uli¢ni ¢arou
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5. NAVRH DOPRAVNIHO RESENIi UzZEMI

Navrh spliuje poZadavky Technickych podminek , TP 103 Navrhovani obytnych zén“ vydanych MDS v bfeznu
1998. Podrobnost dopravniho feseni je vypracovdna s ohledem na stuperi dokumentace — uzemni studie.

Navriena komunikace typu D1 obytna zéna $. 4,5m jednopruhovd obousmérnd. Povrch vozovek je uvazovan
z asfaltového betonu.

Na komunikaci jsou napojeny vjezdy na parcely vlastnikd.

Soucasti verejnych profill jsou parkovaci stani — podélna (Sitka min. 2 m) a pFicna (Sitka 2,8 m a délka 5 m)
celkem je v Uzemi navrzeno 12 parkovacich stani + 2 pro télesné postizené. Povrch stani je uvazovan z betonové
dlazby. Parkovdni a odstaveni motorovych vozidel bude realizovano na vlastnich pozemcich u RD.

Stromy a kefe nesmi byt v rozhledovych trojuhelnicich a Zadnou svou c¢asti nesmi zasahovat do profilu
komunikace. Vedeni siti jde vesmés pod silnicemi z divodu ochrany vegetacnich pasd pro vysadbu kefd a stromu a
zvyseni retence destovych vsakd.

Doprava v klidu

Regeni dopravy v klidu vychazi z pozadavkd technickych podminek , TP 103 Navrhovani obytnych zén“
vydanych MDS v bfeznu 1998 a pfislusnych vyhlasek.

Dle TP 103:

,V obytnych zéndch v rozptylené zdstavbé je odstavovdni vozidel situovdno predevsim na vlastnich
pozemcich. Vefejnd parkovaci stdni slouZi zejména pro ndvstévniky obytné zony. PFi ndvrhu obytné ulice ,, na zelené
louce” je vhodné stanovit jako podminku vybudovadni jednoho parkovaciho stdni pro ndvstévniky na vlastnim
pozemku.”

Dle vyhlasky ¢.501/2006 Sb. § 20 — odstavec 5 pismeno a:

,Stavebni pozemek se vZdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyreseno umisténi odstavnych a parkovacich stani
pro ucel vyuZiti pozemku a uZivdni staveb na ném umisténych v rozsahu poZadavk( pfislusné Ceské normy pro
navrhovdni mistnich komunikaci CSN 736110 co? zarucuje spinéni poZadavki této vyhldsky”.

Pro kazdy rodinny dlim je pocitano s 2 stanimi (napf. dvojgaraz, dvoustani kryté nebo nekryté). Stani v ramci
uliéniho parteru jsou navrhovana jako pohotovostni pro navstévniky uzemi.

Koncepce vymezuje sdruzené vjezdy na pozemky, které maji pfimy vliv na charakter a vyraz verejného
prostoru ulice. Sjezd bude vyuZito pro vyhybani vozidel. Sdruzené sjezdy by mély byt dlisledné respektovany (pokud
Zadatel o zfizeni sjezdu neprokaze lepsi feseni).
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6. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Podrobnost feseni technické infrastruktury je vypracovdna s ohledem na stupenn dokumentace — lGzemni
studie. Navrh respektuje stavajici sité.

a) Vodovod

Stav
V rdmci navazujicich izemnich fizeni musi byt prokazano, Ze bude zabezpeceno dostatecné mnozstvi vody ze
stavajiciho verejného vodovodu pro pldnovanou zastavbu.

Ndvrh

Napojeni na stdvajici vodovod je uvazovano v ulici Za skolou a dale na v ulici Svobodova. Zasobovani vodou
navriené zastavby je reSeno novymi fady ztrub HD-PE 110 vedenymi prevdiné v navrienych komunikacich
v soubéhu s ostatnimi sitémi technické infrastruktury. NavrZzeny vodovod je zokruhovan.

Profil vodovodnich rozvodi, prevainé DN100, je navrien s ohledem na poZarni zabezpeceni. Material
vodovodu HD-PE, SDR 11, PE 100. Na vodovodni siti budou navrzeny nadzemni a podzemni hydranty DN 80, pro
odkaleni a odvzdus$néni potrubi a pro poZarni zabezpeceni.

Urbanisticky navrh predpokladd zastavbu 38 rodinnymi domy a 6 zahradkami. Vypocet potreby vody je
zpracovan dle vyhlasky ¢. 120/2011, koeficienty pro nerovnomérnost spotieby vody jsou uvazovany dle €SN 756101
a CSN 756401. Procento napojeni obyvatel na vodovod je uvazovano 100%.

- pocet eventuadlnich obyvatel je = 152
- specificka spotfeba vody 36 m3/(os.rok)
- soucinitel denni nerovnomérnosti - kd =1,5
- Kmaxh = 1,8

- Celkové bilance potreby vody:

- Primérna denni potieba vody Q2,=14 991 |/den

- Primérna hodinova potieba vody Q:=9371/h=0,26 /s

- Qn=Qq * Kmaxh = 0,47 I/S

Vodovodni fady budou vedeny ve verejnych ulicnich profilech. Jednotlivé objekty budou zasobovany
vodovodnimi pfipojkami.

Pozarni zabezpedenost je posuzovana dle CSN 730873 Tabulka 1. a 2. V Gzemi bude zaji$téna navrhovanymi
vodovodnimi fady profild DN 100 a 80 mm a zejména nadzemnimi hydranty DN 80 s odbérnym mnoZstvim min. 4,0
I/s ve vzdalenostech max. 200 m od objektd a 400 m od dalsiho hydrantu v min. tlakové trovni 0,2 MPa.

V zajmu zhodnoceni stavebnich pozemkd vyvold US prelozku vodovodniho fadu OC 250 a OC 150. Oba
vodovodni fady budou odklonény na pozemku par. ¢. 1915/1, dale po pozemku par. ¢. 1915/2 pres pozemky parc.
1924/1 a 1955/2 a na pavodni trasu se napoji na pozemku par. ¢. 2694/4.

V zajmu zhodnoceni stavebnich pozemkd vyvold US prelozku té7 prepadu z vodojemu OC 150. Trasa piepadu
bude odklonéna na pozemku par. €. 1923/1 a po jizni hrané tohoto pozemku pres pozemky parc. ¢. 1923/4, 1923/3,
1915/1 a na pUvodni trasu se napoji na pozemku par. ¢. 1910/1.

Bude prelozeno vedeni vodovodu na pozemcich 1971/5, 1958/2, 1958/1, 1957/1, 1956/4 a 1956/3- celkem
v dl. 155m. Nova trasa vodovodu pro uzitkovou vodu bude pres parcely 2694/1, 1954/2, 1958/2, 1954/1, 1955/1,
1955/2, 1956/2 a 1908/3. Prelozka bude mit dl. 296 m.
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b) Kanalizace

Stav

Mésto Dacice ma vybudovanou kanalizaéni sit pro vefejnou potfebu. Jednd se o gravitacni kanalizaci
jednotnou. Hlavnimi odpadnimi vodami jsou splaskové vody z domacnosti a obcanské vybavenosti. Odpadni vody
jsou touto kanalizaci pfivadény na stavaijici ¢istirnu odpadnich vod (COV) umisté&nou na jihu mésta u osady Touzin.

Navrh

Navrh umoiriuje rozSifeni kanalizacni sité pro plochy zastavitelné. Navrh uvaZuje splaskovou a destovou
kanalizaci.

Destova kanalizace (rozuméno odvodnéni komunikace), z PP DN 250 min. SN 10, bude svedena do 2 suchych
nadrzi, kde se bude destova voda vsakovat. Retenéni objem nadrzi bude zvétsen o podzemni vsakovaci vostinové
bloky. Pfepad z nddrzi bude odveden do vodniho recipientu, pfipadné do splaskové (jednotné) kanalizace. Vsakovaci
schopnosti podlozi budou ovéreny hydrogeologickym prizkumem v ramci navazujiciho Gzemniho fizeni. Na destovych
stokach budou vlomovych a koncovych bodech trasy navrzeny typové revizni $achty. DeStové vody ze stfech
jednotlivych rezidencnich objektl budou likvidovany zasakem na vlastnim pozemku.

Komunikace bude odvodnéna vyspddovanim k obrubam kde budou srdzkové vody pohlcovany systémem
uli¢nich vpusti s ptipojkami do destové kanalizace.

V pribéhu cervna roku 2017 byly provedeny celkem ctyfi sondy, které jsou v situaci vyznaceny. Jejich
umisténi koresponduje s moznym umisténim vsakovaciho zafizeni. Pro vSechny uvedené sondy je charakteristicky
takovy pldni profil, ktery umoznuje primérné az nadprlimérné hodnoty pro vsakovani podzemnich vod. Struktura
pGdnich profilG také zaklada vhodné podminky pro optimalni skladby vozovek, bez potfeby nadstandardniho
zpevnéni podlozi. Sonda, u které byl proveden laboratorni protokol, je umisténa v terénni depresi, kde maji byt vsaky
z celého uli¢niho profilu. Laboratorni protokol je pfiloZzen na konci tohoto dokumentu.

Padni sondy:
Misto: Dacice

Cislosondy: 1 | Padni | Padni druh Struktura | Konzistence Skelet | Poznamka | Mocnostv

horizont pudy % cm
A Hlinita Drobtovita Sypka 10% 0-40
Hlinita Drobtovita Kypra 20- 40-80
40%
C Hlinita Drobtovita Mirné 40- 80-100

ulehla 60%

Cislosondy: 2 | Padni | Padni druh Struktura | Konzistence Skelet | Poznamka | Mocnostv

horizont pudy % cm
A Orn. - hlinitd | J. Drobtovita Kypra 5% 0-20
Hlinita Drobtovita Kypra 10% 20-30
C Hlin. - Drobtovita 30% 30-50
piscita
D Kamenita - Specena Skalni podloZi 50-70

Cislosondy:3 | PGdni  Padni druh Struktura | Konzistence Skelet | Poznamka | Mocnostv
horizont pudy % cm

A Orn. - hlinitd | Prachovitd Kypra 5% 0-20
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B Hlinita Jemné 10% 20-40

drobtovita
C Piscito - Drobtovita 20% 40-60
hlinitd
D Hlinito - Drobtovita Sypka 20% 60-90
pis€ita

Cislosondy: 4 | Padni | PGdni druh Struktura | Konzistence Skelet | Poznamka | Mocnostv

horizont pudy % cm
A Hlinitd Drobtovita Sypka 5% 0-30
Hlinito - Drobtovita Kypra 30% 30-50
pis€ita
C Hlinito - Drobtovita Kypra 20- 50-90
piscita 30%

Splaskova kanalizace je navriena z PP DN 250, min. SN 10. Na stokach budou v lomovych bodech trasy
navrZzeny typové revizni Sachty. Do navrhované kanalizace jsou zaustény veskeré splaskové kanalizacni pfipojky.

evvs

a odtud budou splasky cerpany do nejblizsi gravitacni stoky. V pfipadé vyreseni vlastnickych vztahl bude moiné
celou oblast odkanalizovat gravitacné.

Znecisteni odpadnich vod:

160 EO

BSK5 160 EO* 60g/EOQ.den = 9,6 kg/den
NL 160 EO* 55g/EO.den = 8,8 kg/den
CHSK 160 EO* 120g/EO.den = 19,2 kg/den
N-Nh4 160 EO* 7g/EO.den = 1,12 kg/den

Vypocet splaskovych vod:

Prlimérny denni pratok Q2,=14 991 |/den
Qu=9371/h=0,26 /s
Maximalni hodinovy priitok Qh = Qg * Kmaxh = 0,47 I/s
c) Plynovod
Stav

Do mésta Dacice je priveden STL plynovod. Zemni plyn se zde vyuZiva prevainé k vytapéni a ohrevu teplé
vody.

Navrh

Vzhledem k predpokladané individualni zastavbé reSeného Uzemi neni predem znam stupen plynofikace.
Proto tato studie pouze provéfuje, zda stavajici plynovodni sit ma potfebnou kapacitu pro zasobovani dané lokality
plynem. Pro potieby provéreni se predpokladd 80% plynofikace (zemni plyn bude vyuZivan pro vytdpéni, pfipravu
TUV a vafeni pro 160 osob. Maximalni hodinovy odbér na 1 RD byl stanoven na 3,5 m3/hod. Pro celou lokalitu tedy
cca 137 m3/hod. Navrhovany STL plynovodni fad bude montovén z trub HD-PE spojovanych elektrotvarovkami. Profil
plynovodu bude min. HD-PE 63x5,8 mm. Plynovodni pfipojky budou z profilu min. HD-PE 32x3,0 mm. Pfipojky budou
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ukonceny ve skfinich HUP se stfedotlakym regulatorem a plynomérem. Trasa plynovodu je navrZena v celém rozsahu
pod povrchem komunikace a terénu s minimalnim krytim 1 m.

d) Zasobovani elektrickou energii

Stav
Lokality prilehlé k feSenému Uzemi jsou prFipojeny na elektrickou sit. V blizkosti navrhované zastavby je
existujici 1 TS, navrh uvazuje o premisténi TS. Zde se bude el. proud napojovat.

Navrh

Vzhledem k predpokladané individualni zastavbé feSeného Uzemi neni zndmo procento vyufziti el. energie pro
vytapéni a ohfev TUV. Pro potieby studie je uvazovana spotieba elektrické energie s vyuZitim pro sviceni, vareni,
vytapéni a pfipravu TUV.

Pro tuto lokalitu je odhadovano:

Celkem: 38 RD
Potreba elektrické energie 150 kW/ RD,
Celkem 5700 kW

e) Vefejné osvétleni
Celé uzemi bude osvétleno stozary do 6 metr( vysky umisténych ve verejnych profilech.
Pro verejné osvétleni je uvazovano 2 kW v led osvétleni pro jeden stozar.
Celkova potreba pro rfesené Uzemi je cca 2x 26 = 52kW.
f) Nakladani s odpady

Komunalini odpad bude individualné skladovan v odpadovych nadobdch u vjezdl na pozemky vlastnik( a bude
v pravidelnych intervalech svazen. Plochy pro tfidény odpad jsou vymezeny.
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7. PREHLED VLASTNIKU DOTEENYCH PARCEL

Parcelni
cislo

Cislo listu
vlastnictvi

Vlastnik

1923/4
1923/3
1915/1
1910/1
1924/1
1955/2
1956/1
1955/1
1954/1
1954/2
1958/1
1957/1
1958/2
1971/5
1971/16
1971/3
1910/2
1915/2
1923/2
1923/1

LV €. 10001

Meésto Dacice, Krajifova 27, Dacice |, 38001 Dacice

1909

LV ¢&. 1087

SJM Samek Pavel a Samkova Alena, Svobodova 188, Dacice Ill, 38001 Dacice

1956/4

LV ¢. 806

SIM Kiessling Martin a Kiesslingova Hana, Svobodova 311, Dacice Ill, 38001 Dacice

1971/13

LV ¢. 3271

Randar Matéj, Osvoboditelll 1368, 76001 Zlin
Randarova Anna, Osvoboditeld 1368, 76001 Zlin
Randarova Jitka, Osvoboditeld 1368, 76001 Zlin
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8. DOKLADOVA CAST (STANOVISKA SPRAVCU SiTi K
NAVRHU RESENI)
Regeni novych siti bylo konzultovéno se zéstupci spravcli inzenyrskych siti a pfipominky byly zapracovany.

VyjadFeni spravc( siti jsou priloZena v Piiloze €.3 — Dokladovd ¢ast. Redeni siti je zpracovano v rozsahu nutném pro
uzemni studii.
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