Méstsky urad Dacice
odbor stavebni ufad, usek tzemniho planovani
Krajifova ¢. p. 27/1, 380 13 Dacice, tel.: 384 401 242

C.j.; spis. zn.: DACI/17613/21/0SU; 28-2021/CEKT V Dacicich dne: 27.08.2021
Vyfizuje: Ing. arch. Tomas Cekal, tel.: 384 401 242, e-mail: cekal@dacice.cz ~ Vypraveno dne: 27.08.2021
ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky urad Dacice, odbor stavebni Gfad, usek tzemniho planovani jako organ tzemniho planovani (dale
jen ,ufad uzemniho planovani“) pfislusny dle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon“) a dle § 11 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,spravni fad“), pfezkoumal dle § 96b
odst. 3 stavebniho zékona niZe uvedeny zamér. Toto zavazné stanovisko je vydano na zakladé ustanoveni
§ 96b odst. 1 stavebniho zakona.

Zastupce Zadatele (DELTA projekt s.r.o., Havlickovo namésti 104/I, 380 01 Dagice, IC: 25160150), ktery je
na zakladé plné moci zplnomocnén k zastupovani Zzadatele (Obec Volfifov, Volfifov 42, 380 01 Dagice, IC:
00247715) ve véci obstarani uzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni, jako téz vSech dalSich potfebnych
ukonu souvisejicich se zajisténim uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni na pfedmétny zamér, podal
Uradu uzemniho planovani dne 30.07.2021 zadost o vydani zavazného stanoviska k zaméru:

LZTV sidlisté RD Reéice“, konkrétné se jedna o vybudovani dopravni a technické infrastruktury v lokalité
budouciho sidlité rodinnych domd na okraji mistni ¢asti Regice a realizaci dalich souvisejicich staveb,
praci a zafizeni. Zameér je ¢lenén na tyto dilCi stavebni objekty: SO 101 Komunikace, SO 102 Parkovisté,
SO 301 Kanalizace, SO 302 Vodovod, SO 401 Vefejné osvétleni, SO 402 Rozvody NN (tento objekt bude
feSen samostatnym povolovacim fizenim a neni tedy soucasti této projektové dokumentace). SO 101 bude
fe$en formou ,obytné zény*“ o celkové plose 1388 m?; z divodu napojeni SO 101 na stavajici silnici 111/4083
bude zfizen novy sjezd (v misté napojeni bude proveden novy pfi¢ny zlab, ktery pfevede destové vody ze
stavajiciho mélkého silni¢niho pfikopu); hlavni pojizdéné plochy budou tvofeny zivicnym asfaltobetonovym
povrchem; na tuto pojizdénou plochu bude navazovat 5 podélnych parkovaci stani pro osobni automobily
krytych betonovou zamkovou dlazbou; Sikmy prah a 3 sjezdy na pozemky rodinnych domu jsou navrzeny
z zulovych kostek; v ¢asti SO 101 budou provedeny betonové silni¢ni pfidlazby; nezpevnéné plochy budou
zatravnény a opatfeny vysadbou strom0 a kefl; soucasti SO 101 je navrzen chodnik z betonové zamkové
dlazby, ktery navaze na chodnik stavajici. SO 102 bude tvoren Sotolinovym povrchem a bude obsahovat 10
parkovacich stani pro osobni automobily; navrhované parkovisté bude napojeno na silnici [1/408 stavajicim
upravenym sjezdem; upraveny sjezd bude opatfen zivicnym asfaltobetonovym povrchem. V ramci SO 301
dojde k vybudovani nové spladkové kanalizace, ktera bude napojena na stavajici jednotny kanaliza¢ni fad;
destova kanalizace bude odvadét destové vody z vefejnych ploch a z bezpe&nostnich pfepadl destovych
zasakl na pozemcich budoucich rodinnych domd do navrzeného podzemniho retenéniho a zasakovaciho
objektu; bezpec€nostni pfepad z reten¢niho a zasakovaciho objektu bude zaustén do splaskové kanalizace;
soucasti zaméru je navrzeno 5 splaskovych a 5 destovych kanalizanich pfipojek. SO 302 fesi vybudovani
nového vodovodniho fadu napojeného na stavajici vodovodniho Fad; soucasti SO 302 je osazeni 5 pfipojek
pro jednotlivé rodinné domy, podzemniho hydrantu a uzaviracich armatur. Verejné osvétleni SO 401 bude
napojeno novym zemnim kabelem na stavajici rozvod vefejného osvétleni; v rdmci SO 401 bude osazeno
7 novych osvétlovacich téles. Soucasti zaméru jsou mimo jiné navrzeny terénni Upravy, kaceni 1 vzrostiého
listnatého stromu, vybudovani svislého a vodorovného dopravniho znaceni a pfesun stavajiciho dopravniho
znaceni oznacujiciho zaCatek a konec obce. Zamér bude realizovan na pozemcich p. ¢. 1120/2, 1120/4,
1120/5, 1081/6, 1081/9, 1264/3, 1278/1 a 1120/3 v katastralnim uzemi Reéice.

Zameér je pripustny, jestlize bude umistény a provedeny v souladu s ovérenou casti
predlozené projektové dokumentace, ktera je prilohou tohoto zavazného stanoviska.

Odiivodnéni:
Podklady pro vydani zavazného stanoviska:
e predlozena projektova dokumentace pro vydani uzemniho rozhodnuti vypracovana v €ervenci 2021

(zpracovatel: DELTA projekt s.r.o., Hayliékovo namésti 104/1, 380 01 Dadice, IC: 25160150; hlavni
projektant: Ing. arch. Miroslav Dvorak, CKA: 00427)
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e Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3 a 5 zavazna od 11.09.2020
(dale také ,PUR)

e Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve znéni 1., 2., 3., 5., 6. a 7. aktualizace uc¢inné od
09.04.2021 (dale také ,ZUR®)

o Uzemni plan Volfifov aginny od 25.11.2011 (dale také ,UP*)

Utad tzemniho planovani posoudil zamér podle § 96b odst. 1 stavebniho zakona a shledal, Ze vyvolava
zménu v tzemi podle § 2 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona. Ufad Gzemniho planovani pfezkoumal zamér
podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pfipustny z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje
a Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cild a kol tzemniho planovani dle § 18 a § 19
stavebniho zakona, &i nikoliv.

Z PUR a ZUR vyplyva, Ze posuzovany zamér ,ZTV sidli§té RD Redice nezasahuje do zadné specifické
oblasti, rozvojové plochy, rozvojové oblasti ani rozvojové osy a do Zadného koridoru ani plochy dopravni
nebo technické infrastruktury. Dle PUR a ZUR musi byt chranény hodnoty Gzemi a zachovan raz jedineéné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny. Zameér negativné neovliviiuje
vyraz sidla Regice (mistni &ast obce Volfifov) a nenaru$uje venkovskou urbanistickou strukturu a pfirodni
a architektonické hodnoty. Zamér respektuje charakter krajiny, nevymyka se méfitku krajiny i charakteru
zastavby, nenaruSuje raz prostfedi a negativné neovliviiuje panoramatické a dalkové pohledy v€. sidelniho
a krajinného prostfedi. Zamér také podporuje rozvoj vefejné dopravni a technické infrastruktury s ohledem
na hodnoty Uzemi. Veskeré priority, podminky a zasady stanovené v PUR a ZUR jsou spinény.

Z platného UP vyplyva mimo jiné nasleduijici:

e zadmérem dotéené pozemky p. &. 1120/3, 1120/4 a 1120/5 v katastralnim Uzemi Redice se nachazi
v ZASTAVENEM UZEMIi v PLOSE SMISENE OBYTNE (Sm), kde je mimo jiné sidelni zelef, vefejna
prostranstvi a souvisejici dopravni a technicka infrastruktura pfipustnym vyuzitim. Realizaci zaméru
nedojde k naruseni Ci potlaceni hlavniho vyuziti plochy Sm (vyuziti polyfunk&ni, pfevazné pro bydleni
a ob&anskou vybavenost).

e zadmérem dotéené pozemky p. &. 1081/6, 1120/2 a 1081/9 v katastralnim Uzemi Redice se nachazi
v ZASTAVENEM UZEMIi v PLOSE OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT A TELOVYCHOVA (Sh),
kde jsou mimo jiné plochy zelené a ostatni zafizeni slouzici bezprostfedni obsluze uzemi (napfiklad
parkovisté, infrastruktura) pfipustnym vyuzitim. Podminéné pfipustnym vyuzitim plochy Sh je mimo
jiné nezbytna technicka infrastruktura a dale také zafizeni, které budou plnit doplfikovou sluzbu ke
sportovnimu a rekreacnimu zafizeni. Hlavni vyuziti plochy Sh (sportovni arealy typu hfisté, télocvicny
apod.) nebude realizaci zaméru naruseno ¢i potlaceno.

e dal&i dotéena &ast pozemku p. &. 1081/9 v katastralnim Uzemi Regice se nachazi v ZASTAVITELNE
PLOSE SMISENE OBYTNE (konkrétné v zastavitelnych plochach oznagenych Sm9 a Sm19), kde je
mj. sidelni zelen, vefejna prostranstvi a souvisejici dopravni a technicka infrastruktura pfipustnym
vyuzitim. Realizaci pfedlozeného zaméru nedojde k naruseni ¢i potlaCeni hlavniho vyuziti plochy Sm
(vyuziti polyfunkéni, pfevazné pro bydleni a ob&anskou vybavenost). Zamér rovnéz splnuje doplhujici
podminky zastavitelnych ploch Sm9 a Sm19, ve kterych je uvedeno toto: plochy budou obslouzeny
ze stavajici komunikace; technicka infrastruktura je v bezprostfedni blizkosti.

e zadmérem dotéené &asti pozemkil p. 8. 1264/3 a 1278/1 v katastralnim Gzemi Redice se nachazi
v NEZASTAVENEM UZEMIi v PLOSE VEREJNYCH PROSTRANSTVi — VEREJNE PRISTUPNA
PROSTRANSTVI (Uv), kde jsou mj. funkce umozriujici vefejnou obsluhu sidla (komunikace, vefejné
prostory, pojizdéné chodniky) pfipustnym vyuzitim. Podminéné pfipustnym vyuzitim plochy Uv jsou
technické sité, nezbytna technicka infrastruktura, uliéni zelen a objekty urbanistického detailu. Hlavni
vyuziti plochy Uv (vefejné pfistupna prostranstvi) nebude realizaci zaméru naruseno ¢i potlaceno.

Uzemi, do kterého je zamér ,ZTV sidlisté RD Recice* navrhovan, se nachazi v okrajové ¢asti sidla Reéice
(mistni ¢ast obce Volfifov) a je charakterizovano smisené obytnou zastavbou (rodinné domy, hospodarské
usedlosti, pfistfeSky, doplfikové stavby souvisejici s bydlenim a Zivotem na venkoveé), zastavbou ob&anské
vybavenosti, vysokym podilem zelené a pfirodnich prvkl (vysoka a nizka zelen, verejna zelen, soukromé
zahrady, vodni prvky, zemédeélské plochy), silnicemi Il. a lll. tfidy (11/408, 111/4083) a blizkou navaznosti na
krajinu nezastavéného uzemi. Zamér respektuje a nenarusuje stanovenou koncepci rozvoje Uzemi obce,
urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury a také koncepci usporadani krajiny. Zamér vyhovuje
pfipustnému (popf. podminéné pfipustnému) vyuziti ploch Sm, Uv a Sh a respektuje kvalitu urbanistického,
architektonického a pfirodniho charakteru prostfedi. Zamér rovnéz neznehodnocuje hodnoty uzemi. Z vySe
uvedenych divodil je zamér v souladu s platnym UP.

Uradem Gzemniho planovéani byl posuzovan soulad zaméru s relevantnimi cili a ukoly Gzemniho planovani
(dle § 18 a § 19 stavebniho zakona). Pfedlozeny zamér citlivé doplfiuje a rozviji stavajici sidelni strukturu.
Zamér respektuje a nenarusuje vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi a stavajici charakter a hodnoty
uzemi. Zamér rovnéz pfispiva k rozvoji vefejné dopravni a technickeé infrastruktury a stavajicich civilizacnich
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hodnot; realizaci zaméru mj. dojde ke zlepSeni vyuzitelnosti a pfistupnosti navazujiciho rozvojového uzemi.
Cast zaméru zasahuje do nezastavéného Uzemi — dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona Ize v nezastavéném
uzemi v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni mj. pro vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu véetné staveb s nimi bezprostfedné souvisejicich, protoze je tzemné planovaci
dokumentace z divodu vefejného zajmu vyslovné nevylucuje.

Z uvedenych divodu je posuzovany zamér ,ZTV sidli§té RD Reéice“ pripustny z hlediska souladu
s PUR, ZUR, UP i z hlediska cilli a tkoltl tizemniho planovani (konkrétné dle § 18 odst. 3,4a5a § 19
odst. 1 stavebniho zakona).

Platnost zavazného stanoviska dle § 96b stavebniho zakona je 2 roky ode dne vydani. Platnost zavazného
stanoviska Ize prodlouzit, pokud se nezméni podminky v uzemi.

»otisk ufedniho razitka" . L x
Digitalné podepsal Ing.arch. Tomas Cekal

Datum: 27.08.2021 14:06:12 +02:00

Ing. arch. Tomas Cekal
opravnéna osoba ufadu uzemniho planovani
odbor stavebni ufad MéU Dacice

Pfiloha: 1. ovéfeny vykres z pfedlozené projektové dokumentace: Koordina¢ni situacni vykres

Obdrzi: DELTA projekt s.r.o., Havlickovo namésti 104/1, 380 01 Dagice, IC: 25160150, DS: tjuyhzi
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