Méstsky urad Dacice
odbor stavebni ufad, usek tzemniho planovani
Krajifova ¢p. 27/1, 380 13 Dacice, tel.: 384 401 242

C.j.; spis. zn.: DACI/11096/22/0SU; 8-2022/CEKT V Dacicich dne: 03.05.2022
Vyfizuje: Ing. arch. Tomas Cekal, tel.: 384 401 242, e-mail: cekal@dacice.cz ~ Vypraveno dne: 03.05.2022
ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky urad Dacice, odbor stavebni Gfad, usek tzemniho planovani jako organ dzemniho planovani (dale
také ,ufad uzemniho planovani“) pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale také ,stavebni zakon®) a podle § 11 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho
zakona predlozeny zamér. Toto zavazné stanovisko je vydano na zakladé § 96b odst. 1 stavebniho zakona.

Zastupce zadatele (Ing. Jifi Bastar, IC: 735 43 888, Hradistko 33, 380 01 Dagice), ktery je na zakladé plné
moci zplnomocnén k zastupovani zadatele (Mé&sto Dagice, IC: 002 46 476, Krajitova 27/1, 380 13 Dagice) ve
véci vyfizovani vSech potfebnych nalezitosti tykajicich se vyfizeni ohlaSeni pro zménu uzivani uvedeného
zaméru, podal Ufadu Uzemniho planovani dne 28.04.2022 zadost o vydani zavazného stanoviska (zadost je
oznadena &. j.: DACI/10728/22/0SU) k zaméru:

»D.01.33 — Rekonstrukce Klangovy fabriky — zfizeni ubytovacich prostor pro ukrajinské uprchliky*,
konkrétné se jedna o stavebni Upravy stavajiciho objektu ¢p. 15 na pozemku p. €. 69/6 v katastralnim uzemi
Dacice. V rdmci stavebnich Uprav dojde k prestavbé celého 3. NP na tfi samostatné bytové jednotky (2+kk,
2+kk, 3+kk, spole¢né prostory); vzhled objektu, objemové feseni stavby ani zakladni padorysny tvar objektu
nebudou realizaci zaméru ménény. Napojeni objektu €p. 15 na dopravni a technickou infrastrukturu zlistane
stavajici beze zmén. V ramci stavebnich Uprav budou mimo jiné provedeny bouraci prace, vystavba novych
pficek, vyména vyplni otvorl (nové okna budou dfevéna), uprava vnitfnich podlah, osazeni SDK podhledl
a realizace novych vnitfnich rozvodu.

Zameér je pripustny.

Odiivodnéni:
Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

e Zastupcem zadatele predlozena projektova dokumentace DSP vypracovana v dubnu 2022 (hlavni
projektant: Ing. Richard Ttma, IC: 608 21 574, Hostkovice 35, 380 01 Dagice; projektant dil&i &asti:
Ing. Jiti Bastar, IC: 735 43 888, Hradistko 33, 380 01 Dadice)

¢ Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4 a 5 zavazna ode dne
01.09.2021 (dale také ,PUR")

e Z&sady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve znéni 1., 2., 3., 5., 6., 7. a 8. aktualizace uc¢inné ode
dne 05.10.2021 (dale také ,ZUR*)

e Uzemni plan Dagice ve znéni Zmén &. 1, &. 2 a &. 3 uginny ode dne 07.12.2018 (dale také ,UP*)

Urad Gzemniho planovani posoudil zamér podle § 96b odst. 1 stavebniho zakona a shledal, Ze vyvolava
zménu v Gzemi podle § 2 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona. Ufad Gzemniho planovani prezkoumal zamér
podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pfipustny z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cilG a kol tzemniho planovani podle § 18 a § 19
stavebniho zakona, ¢&i nikoliv.

Z PUR vyplyva, Ze navrzeny zamér nezasahuje do Zadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy a do Zadného
koridoru ani plochy dopravni a technické infrastruktury. Dle PUR pfedmétny zamér zasahuje do specifické
oblasti oznacené SOB9 (specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem);
vymezeni této specifické oblasti je v grafické ¢asti PUR zobrazeno pouze schematicky. Zamér nenarusuje
a negativné neovliviiuje vodni rezim v krajiné. Veskeré priority a podminky stanovené v PUR jsou splnény.

Ze ZUR vyplyva, ze zamér nezasahuje do zadné specifické oblasti, rozvojové plochy ani rozvojové oblasti

a do zadného koridoru ani plochy dopravni nebo technické infrastruktury; zamér zasahuje do rozvojové osy
nadmistniho vyznamu: rozvojova osa Slavonicko — Dacicka (N-OS9). Pro uplnost dodavame, ze zpfesnéni
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vymezeni specifické oblasti SOB9 vymezené v PUR nebylo v ZUR doposud provedeno. Dle platnych ZUR
je zamérem dotcené Uzemi soucasti krajiny s pfedpokladanou vysSi mirou urbanizace. Posuzovany zamér
respektuje charakter a cilovou charakteristiku krajiny, nevymyka se méfitku krajiny ani charakteru zastavby,
nenarusuje raz uzemi, respektuje oblastné specifické krajinarské, pfirodni a kulturni hodnoty Uzemi a také
negativné neovliviiuje panoramatické a dalkové pohledy v&etné sidelniho a krajinného prostfedi. Navrzeny
zamér nenarusuje vyraz sidla Dacice ani urbanistickou strukturu a architektonické a pfirodni hodnoty uzemi.
Veskeré priority, podminky a zasady stanovené v ZUR jsou spinény.

Z platného UP vyplyva mimo jiné nasledujici:

o dotena &ast pozemku p. &. 69/6 v katastralnim Uzemi Dadice se nachazi v ZASTAVENEM UZEMI
v PLOSE SMISENE CENTRALNI (SC), kde jsou mj. bytové domy a souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura pfipustnym vyuzitim. Hlavni vyuziti plochy SC (tj. plochy zahrnujici riznorodou skladbu
¢innosti, déju a zafizeni ob&anského vybaveni mistniho, celoméstského a nadméstského vyznamu,
dale zafizeni podnikatelskych aktivit a bydleni) nebude realizaci predlozeného zaméru naruSeno ani
potlaceno. Stavebnimi Upravami nedojde ke zméné vzhledu objektu, objemového feSeni stavby ani
zakladniho pldorysného tvaru objektu. Z tohoto dlivodu povazujeme za bezpfedmétné vyhodnocovat
zamér s vySkovou regulaci zastavby stabilizovaného uzemi stanovenou v podminkach prostorového
usporadani plochy SC.

e na posuzovanou &ast pozemku p. &. 69/6 v katastralnim Gzemi Dagice zasahuje UZEMi ZASADNIHO
VYZNAMU PRO CHARAKTER MESTA (8ir$i Uzemi centra mésta). V podminkach ochrany hodnot
tohoto Uzemi je mj. uvedeno nasledujici: veSkeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu
urbanistického, architektonického a pfirodniho charakteru prostfedi; nesmi zde byt umistény stavby,
které by znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, ucinky
provozu a také pouzitymi materialy hodnoty Uzemi; u starSi historické zastavby se nedoporucuje pfi
rekonstrukcich pouziti architektonickych prvki, které neodpovidaji typu zastavby; bude respektovan
charakter a méfitko dochované zastavby a prostorové usporadani bude podporovat vyuziti tradi€nich
materialG. Navrzeny zamér vSechny tyto podminky splfiuje.

Uzemi, do kterého je pfedmétny zamér navrhovan, se nachazi ve stabilizované centraini ¢asti mésta Dadice
a je soucasti arealu tvofeného obchody, provozovnami sluzeb, kancelafemi, sklady, objekty nerusici vyroby
apod. V blizkém okoli se rovnéz nachazeji objekty pro bydleni (zejména rodinné domy v&etné doplnikovych
staveb souvisejicich s bydlenim) a objekty ob&anského vybaveni. Navrzeny zamér respektuje a nenarusuje
charakter, méfitko, funkci, strukturu, skladbu a vySkovou zonaci okoli. Zamér vyhovuje stanovenému vyuziti
plochy SC, respektuje stanovené koncepce a splfiuje veskeré relevantni podminky definované pro UZEMi
ZASADNIHO VYZNAMU PRO CHARAKTER MESTA (8ir$i Uzemi centra mésta). Z vy$e uvedenych divodi
je ptedlozeny zamér v souladu s platnym UP.

Uradem Gzemniho planovani byl dale posuzovan soulad zaméru s cili a tkoly Gzemniho planovani (dle § 18
a § 19 stavebniho zakona). Zamér citlivé doplfuje a rozviji stavajici sidelni strukturu. Zamér také respektuje
a nenarusuje stavajici charakter a hodnoty uzemi. Posuzovany zamér nenaruSuje vyuzivani a prostorové
usporadani uzemi, nema negativni vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani a zarover
neni v rozporu s vefejnym zajmem. Stav feSeného Uzemi byl posouzen komplexné s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty. Pfi posouzeni zaméru a stavu Uzemi byly mj. uplatnény poznatky z obor( architektury,
urbanismu a tzemniho planovani. Pro Uplnost upozorfiujeme, Zze na zamérem dotcené Uzemi v katastralnim
uzemi Dacice zasahuje méstska pamatkova zona Dacice.

Z vyse uvedenych divodu je posuzovany zamér ,,D.01.33 — Rekonstrukce Klangovy fabriky — zfizeni
ubytovacich prostor pro ukrajinské uprchliky“ pripustny z hlediska souladu s PUR, ZUR, UP a také
z hlediska cild a ukold izemniho planovani (podle § 18 odst. 3 a 4 a § 19 odst. 1 stavebniho zakona).

Platnost zavazného stanoviska dle § 96b stavebniho zakona je 2 roky ode dne vydani. Platnost zavazného
stanoviska Ize prodlouzit, pokud se nezméni podminky v Uzemi.

o - Digitalné podepsal Ing.arch. Tomas Cekal
»otisk fedniho razitka Datum: 03.05.2022 11:48:14 +02:00

Ing. arch. Tomas Cekal
opravnéna osoba ufadu uzemniho planovani
odbor stavebni ufad M&U Dacice

Obdrzi: Ing. Jifi Bastar, IC: 735 43 888, Hradistko 33, 380 01 Dadice, datova schranka: 45fj6ki
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