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Městský úřad Dačice 
odbor stavební úřad, oddělení územního plánování 

Krajířova č.p. 27/I, 380 13 Dačice, tel.: 384 401 242 
 
 

Zn.: OSÚ/21471-19/21-2019/CEKT V Dačicích dne: 09.10.2019 

Vyřizuje: Ing. arch. Tomáš Čekal, tel.: 384 401 242, email: cekal@dacice.cz  Vypraveno dne: 09.10.2019  

 
 

ZÁVAZNÉ STANOVISKO 
orgánu územního plánování 

 
 
Městský úřad Dačice, odbor stavební úřad, oddělení územního plánování jako orgán územního plánování 
(dále jen „úřad územního plánování“) příslušný dle § 6 odst. 1 písm. e) zákona č. 183/2006 Sb., o územním 
plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“) a dle § 11 zákona 
č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „správní řád“), přezkoumal dle § 96b 
odst. 3 stavebního zákona níže uvedený záměr. Toto závazné stanovisko je vydáno na základě § 96b 
odst. 1 stavebního zákona. 
 
Zástupce žadatele (Agroprojekt Jihlava spol. s r.o., Strojírenská 4/7, 586 01 Jihlava, IČ: 49974424), který je 
na základě plné moci zplnomocněn k zastupování žadatele (Město Dačice, Krajířova 27/I, 380 13 Dačice, 
IČ: 00246476) ve věci předmětného záměru, podal úřadu územního plánování dne 18.09.2019 žádost 
o vydání závazného stanoviska k záměru: 
 
„DAČICE – VÝSTAVBA PARKOVIŠTĚ NA ULICI BERKY Z DUBÉ“, konkrétně se jedná o výstavbu 68 
parkovacích stání pro parkování osobních vozidel a výstavbu 17 stojanů pro odstavení jízdních kol včetně 
realizace dalších souvisejících objektů a zařízení. Dle předložených situačních výkresů bude posuzovaný 
záměr realizován na těchto pozemcích: p. č. 1660/2, 1666/2, 1666/4, 1669/1, 1669/2, 1670/1, 1670/2, 
1671/1, 1671/2, 1672, 1673/1, 1673/2, 1674, 1676, 1684, 1685, 2727/2, 2727/3 a 2727/5 v katastrálním 
území Dačice. Předmětný záměr je rozdělen na tyto dílčí stavební objekty: 
 

IO 101 – Parkovací a odstavné plochy: V rámci tohoto stavebního objektu je navrženo 68 nových 
parkovacích stání pro parkování osobních vozidel (4 stání budou vyhrazena pro vozidla přepravující 
osoby těžce pohybově postižené) a 17 stojanů pro odstavení jízdních kol. Povrch IO 101 bude proveden 
z TTE roštů, které umožňují vsakování srážkových dešťových vod do podloží. 
 

IO 102 – Komunikace a manipulační plochy: Tento stavební objekt je navržen za účelem vytvoření 
dopravní obslužnosti navrženého parkoviště. Povrch komunikačních a manipulačních ploch bude 
proveden živičný (asfaltový beton). Součástí IO 102 je navrženo vyspravení stávající účelové 
komunikace a realizace souvisejícího svislého a vodorovného dopravního značení. 
 

IO 103 – Chodníky: Chodníky IO 103 budou propojovat navržené parkoviště a stávající komunikaci pro 
pěší. Šířka těchto chodníků bude 1,5 m a budou vydlážděny betonovou zámkovou dlažbou. 
 

IO 301 – Odvodnění: Dešťová voda dopadající na komunikační a manipulační plochy bude stékat na 
parkovací stání, kde bude samovolně zasakována. Povrchová nevsáknutá voda bude odvedena do 
navržených zatravněných průlehů a na okolní travnatý terén. Nadměrná voda z těchto průlehů bude 
svedena prostřednictvím 2 navržených dešťových vpustí a navrženého kanalizačního potrubí do 
stávajícího příkopu, který je zaústěn do stávající dešťové kanalizace. 
 

IO 401 – Veřejné osvětlení: V rámci tohoto stavebního objektu bude osazeno celkem 11 nových svítidel 
a sloupů veřejného osvětlení, které budou sloužit k nasvětlení navrženého parkoviště a části ulice Berky 
z Dubé. Součástí IO 401 jsou navrženy související kabelové rozvody napojené na stávající kabelové 
rozvody veřejného osvětlení. 
 

IO 801 – Vegetační úpravy: Při realizaci souvisejících vegetačních a sadových úprav bude provedeno 
kácení 5 ks stávajících stromů, výsadba 18 ks nových stromů a zatravnění okolních ploch. Zatravněné 
plochy budou rovněž sloužit jako zasakovací průlehy pro volné vypařování a současně vsakování 
dešťových vod do podloží. 
 

 
Záměr je přípustný po splnění následujících podmínek: 
 

• záměr bude umístěn a proveden v souladu s ověřenou částí předložené projektové 
dokumentace, která je přílohou tohoto závazného stanoviska. 

• navrhovaný záměr musí splňovat hygienické limity pro hluk a znečištění ovzduší a maximální 
hranice negativních vlivů nesmí zasahovat do stávajícího ani navrhovaného chráněného 

prostoru staveb a chráněného venkovního prostoru – tyto podmínky posoudí příslušné 
dotčené orgány. 
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Odůvodnění: 
 
Podklady pro vydání závazného stanoviska: 
 

• zástupcem žadatele předložená část projektové dokumentace pro vydání společného povolení 
vypracované v srpnu až září 2019 (zpracovatel: Agroprojekt Jihlava spol. s r.o., Strojírenská 4/7, 
586 01 Jihlava, IČ: 49974424; zodpovědný projektant: Ing. František Kavina, ČKAIT: 1001088) 

• Politika územního rozvoje České republiky ve znění Aktualizací č. 1, 2 a 3 závazná od 01.10.2019 
(dále také „PÚR“) 

• Zásady územního rozvoje Jihočeského kraje ve znění 1., 2., 3., 5. a 6. aktualizace účinné od 
09.03.2018 (dále také „ZÚR“) 

• Územní plán Dačice ve znění Změn č. 1, č. 2 a č. 3 účinný od 07.12.2018 (dále také „ÚP“) 
 

 
Úřad územního plánování posoudil záměr dle § 96b odst. 1 stavebního zákona a shledal, že vyvolává 
změnu v území dle § 2 odst. 1 písm. a) stavebního zákona. Úřad územního plánování přezkoumal záměr 
dle § 96b odst. 3 stavebního zákona, zda je přípustný z hlediska souladu s politikou územního rozvoje 
a územně plánovací dokumentací a z hlediska uplatňování cílů a úkolů územního plánování dle § 18 a § 19 
stavebního zákona, či nikoliv.  
 
Dne 26.02.2019 vydal úřad územního plánování souhlasné závazné stanovisko zn.: OSÚ/470-19/21-2019/ 
/CEKT k záměru „DAČICE – VÝSTAVBA PARKOVIŠTĚ NA ULICI BERKY Z DUBÉ“ navrženého na 
pozemcích p. č. 1666/2, 1669/1, 1669/2, 1670/1, 1670/2, 1671/1, 1671/2, 1672, 1673/1, 1673/2, 1674, 1675, 
1676, 1660/2, 1684, 2727/5, 2727/2, 1685 a 2727/3 v katastrálním území Dačice. Současný záměr se od 
předchozího záměru liší – z důvodu nedořešených majetkoprávních vztahů došlo ke zmenšení využitelného 
prostoru a ke změně celkové dispozice stavby. Mj. i z těchto důvodů je vydáno toto nové závazné stanovisko. 
 
Z PÚR a ZÚR vyplývá, že záměr „DAČICE – VÝSTAVBA PARKOVIŠTĚ NA ULICI BERKY Z DUBÉ“ 
nezasahuje do žádné specifické oblasti, rozvojové plochy ani rozvojové oblasti a do žádného koridoru ani 
plochy dopravní nebo technické infrastruktury; záměr zasahuje do rozvojové osy nadmístního významu: 
rozvojová osa Slavonicko – Dačická (N-OS9). Dle PÚR a ZÚR musí být chráněny hodnoty území a zachován 
ráz jedinečné urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny. Záměr citlivě 
doplňuje výraz sídla Dačice, nenarušuje městskou urbanistickou strukturu a architektonické a přírodní 
hodnoty. Posuzovaný záměr respektuje charakter krajiny, nevymyká se měřítku krajiny i charakteru 
zástavby, respektuje oblastně specifické přírodní, krajinářské a kulturní hodnoty území, nenarušuje krajinný, 
urbanistický a architektonický ráz a negativně neovlivňuje panoramatické a dálkové pohledy včetně 
sídelního a krajinného prostředí. Záměr zároveň podporuje rozvoj veřejné infrastruktury (dopravní 
infrastruktury) s ohledem na hodnoty území. Veškeré priority, podmínky a zásady stanovené v PÚR a ZÚR 
jsou splněny. 
 
Z platného ÚP vyplývá následující: 
 

• dotčené části pozemků p. č. 1666/2, 1666/4, 1669/1, 1669/2, 1670/1, 1670/2, 1671/1, 1671/2, 1672, 
1673/1, 1673/2, 1674, 1676 a 1684 v katastrálním území Dačice se nachází v ZASTAVĚNÉM ÚZEMÍ 
v ZASTAVITELNÉ PLOŠE DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY – DOPRAVA V KLIDU (označení plochy: 
ZM3.01 – DP/v). Hlavním využitím plochy DP jsou plochy zahrnující pozemky odstavných a 
parkovacích stání; přípustným využitím této plochy je související dopravní a technická infrastruktura 
včetně odstavných a parkovacích ploch a veřejné a izolační zeleně. Zastavitelná plocha ZM3.01 – DP 
je navíc zařazena mezi veřejně prospěšné stavby dopravní infrastruktury (VD 24 – záchytné 

parkoviště osobních automobilů), pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit. Předmětný 
záměr „DAČICE – VÝSTAVBA PARKOVIŠTĚ NA ULICI BERKY Z DUBÉ“ svým umístěním, funkcí 
a rozsahem naplňuje charakteristiku této veřejně prospěšné stavby. V doplňujících podmínkách 
využití zastavitelné plochy ZM3.01 – DP je mj. uvedeno, že navrhovaný záměr musí splňovat 
hygienické limity pro hluk a znečištění ovzduší a maximální hranice negativních vlivů nesmí 
zasahovat do stávajícího ani navrhovaného chráněného prostoru staveb a chráněného 

venkovního prostoru – tyto podmínky posoudí příslušné dotčené orgány. 

• dotčené části pozemků p. č. 1660/2, 2727/2, 2727/3 a 2727/5 v katastrálním území Dačice se 
nachází v ZASTAVĚNÉM ÚZEMÍ v PLOŠE DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY – SILNIČNÍ DOPRAVA 
(DS), kde je ochranná a izolační zeleň, zařízení technické infrastruktury a činnosti, děje a zařízení 
dopravní povahy včetně dílčích úprav a napojení na stávající komunikace přípustným využitím. 

• dotčená část pozemku p. č. 1685 v katastrálním území Dačice se nachází v ZASTAVĚNÉM ÚZEMÍ 
v PLOŠE SÍDELNÍ ZELENĚ – ZELEŇ ZAHRAD (ZZ), kde je související technická infrastruktura 
podmíněně přípustným využitím za podmínky, že nebude potlačena hlavní funkce (plochy plnící 
funkci doplňkově produkční a kompoziční) a nebude snížena kvalita prostředí ve vymezené ploše. 
Posuzovaný záměr (konkrétně umístění kabelových rozvodů veřejného osvětlení) vzhledem 
ke svému umístění, funkci a rozsahu tuto podmínku splňuje. 
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• na dotčené části pozemků p. č. 1660/2 a 2727/5 v katastrálním území Dačice zasahuje ÚZEMÍ 
ZÁSADNÍHO VÝZNAMU PRO CHARAKTER MĚSTA (historické jádro města). 

• na dotčené části pozemků p. č. 1660/2, 1666/2, 1666/4, 1669/1, 1669/2, 1670/1, 1670/2, 1671/1, 
1671/2, 1672, 1673/1, 1673/2, 1674, 1676, 1684, 1685, 2727/2, 2727/3 a 2727/5 v katastrálním 
území Dačice zasahuje ÚZEMÍ ZÁSADNÍHO VÝZNAMU PRO CHARAKTER MĚSTA (širší území 
centra města). 

 
Území, do kterého je záměr „DAČICE – VÝSTAVBA PARKOVIŠTĚ NA ULICI BERKY Z DUBÉ“ navrhován, 
se nachází v okrajové části města Dačice a je charakterizováno smíšenou zástavbou a zástavbou pro 
bydlení (rodinné domy včetně dalších doplňkových staveb souvisejících s bydlením). Výrazným znakem 
území je vysoký podíl přírodních prvků (vysoká a nízká zeleň, zeleň soukromých zahrad, řeka Moravská 
Dyje) a železniční trať Kostelec u Jihlavy – Slavonice. Posuzovaný záměr neznehodnocuje hodnoty území. 
Záměr respektuje a nenarušuje charakter, měřítko, funkci, strukturu a skladbu okolí (prostorovou, 
objemovou a urbanistickou) a kvalitu urbanistického, architektonického a přírodního charakteru prostředí. 
Při splnění výše uvedených podmínek, které posoudí příslušné dotčené orgány, bude posuzovaný 
záměr v souladu s platným ÚP. 

 
Úřadem územního plánování byl dále posuzován soulad záměru s cíli a úkoly územního plánování (dle § 18 
a § 19 stavebního zákona). Předmětné území je charakterizováno smíšenou zástavbou, zástavbou pro 
bydlení, vysokým podílem přírodních prvků a železniční tratí Kostelec u Jihlavy – Slavonice. Záměr 
„DAČICE – VÝSTAVBA PARKOVIŠTĚ NA ULICI BERKY Z DUBÉ“ tuto sídelní strukturu citlivě doplňuje 
a rozvíjí. Záměr svým vzhledem, umístěním a architektonickým výrazem nenarušuje stávající charakter 
a hodnoty území. Záměr navíc rozvíjí stávající civilizační hodnoty – realizací záměru dojde k rozvoji veřejné 
dopravní infrastruktury města. Posuzovaný záměr nenarušuje využívání a prostorové uspořádání území 
a není v rozporu s veřejným zájmem. 
 
Z uvedených důvodů je posuzovaný záměr „DAČICE – VÝSTAVBA PARKOVIŠTĚ NA ULICI BERKY Z 
DUBÉ“ přípustný z hlediska souladu s PÚR, ZÚR, ÚP i z hlediska cílů a úkolů územního plánování 
(konkrétně dle ustanovení § 18 odst. 3 a 4 a § 19 odst. 1 stavebního zákona) za těchto podmínek: 
navrhovaný záměr musí splňovat hygienické limity pro hluk a znečištění ovzduší a maximální 
hranice negativních vlivů nesmí zasahovat do stávajícího ani navrhovaného chráněného prostoru 

staveb a chráněného venkovního prostoru – tyto podmínky posoudí příslušné dotčené orgány. 
 
Platnost závazného stanoviska dle § 96b stavebního zákona je 2 roky ode dne vydání. Platnost závazného 
stanoviska lze prodloužit, pokud se nezmění podmínky v území.  
 
 
 
„otisk úředního razítka“ 
 
 
 
 
 
Ing. Ivana Blahová 
oprávněná osoba úřadu územního plánování 
odbor stavební úřad MěÚ Dačice 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Příloha: 1. ověřený výkres z předložené části projektové dokumentace: Koordinační situační výkres 
 
Obdrží:  Agroprojekt Jihlava spol. s r.o., Strojírenská 4/7, 586 01 Jihlava, IČ: 49974424, DS: xqnjxxt 
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